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ST-SEBASTIEN-SUR-LOIRE

S| PROCHE DE NANTES
ET POURTANT SI CALME

Implantée au cceur de I'hyper centre a cété de la Mairie, la résidence Charlize vous offre a seulement
15 minutes du centre-ville de Nantes, un cadre de vie idéal rythmé par les bords de Loire, la nature
environnante et le dynamisme du bourg vivant.

Saint-Sébastien-sur-Loire est éligible au label Villes et Villages ou il fait bon vivre et se classe actuellement
5¢ au niveau départemental, ce qui en fait une des villes les plus attractives aux portes de Nantes !

CHARLIZE,
EN QUELQUES MOTS...

25 Balcon ou terrasse

appartements pour tous
les logements

Du studio Ceeur dflot
au 4 pieces paysager



4 CHARLIZE

UNE ADRESSE
PRIVILEGIEE

Plébiscitée par les Nantais, Saint-Sébastien-sur-Loire offre une

qualité résidentielle incomparable. Cet emplacement idéal permet

de profiter pleinement des loisirs, de la culture et des activités

professionnelles de la métropole nantaise. Saint-Sébastien-sur-Loire

possede un cadre de vie agréable et des espaces verts préservés.

Vivre dans cette commune, c'est s'offrir une qualité de vie dynamique,
a la fois citadine et proche de la nature.
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MARCHE
DE LA GARE
D'ANJOU

FAIRE SON MARCHE DES COMMERCES PROFITER
Marché Place Cambronne DE PROXIMITE DE QUALITE DE LA NATURE

> les mardis matin > Chocolaterie Guerlais,
Boulangerie Emma...

Marché Place des libertés
> les vendredis matin

100 m

HABITER AU CEUR UN EMPLACEMENT IDEAL

DE SAINT-SEBASTIEN-SUR-LOIRE

12 bis, rue du Petit Anjou
a Saint-Sébastien-sur-Loire RESIDENCE CHARLIZE

CHRONOBUS €9
FreusueNE@ 2 win 10 i 6 min

@ TRAM-TRAIN/TER ARRET CAMBRONNE ILE FORGET ET DES GARE DE ST—SEBASTIEN
(LIGNE C9) A PIED BORDS DE LOIRE A PIED (TER + TRAM-TRAIN) A PIED

' MARCHES ‘ RESTAURANTS @ BANQUES PISTE CYCLABLE
12 MIN 7 MIN 5 MIN

o PHARMACIES . ECOLES BOULANGERIES @ EGLISE ggg'RPTEI’%/'SENTS CENTRE-VILLE PLACE MANGIN ILE DE NANTES
DE NANTES EN VOITURE EN VOITURE EN VOITURE
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CALME ET ARBOREE

Mairie de
St-Sébastien-s/-Loire

S

 Implantée au coeur de Saint-Sébastien-sur-Loire, la résidence Charlize s'insére
dans un écrin de verdure. L'écriture architecturale de Charlize est un subtil équilibre
entre modernité et tradition dans le respect de son environnement existant. Charlize
se caractérise par des matériaux nobles et pérennes: un socle en pierre et un attique
en bardage métallique. Ces matériaux apportent du cachet et de l'authenticité a cette
résidence intimiste. Charlize bénéficie a la fois des avantages d'un centre-ville mais
aussi de la quiétude du parc qui l'accueille. Ses habitants profiteront d'espaces de vies
extérieurs qualitatifs orientés vers les arbres centenaires qui entourent la résidence. )
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UNE RESIDENCE

CITADINE
ET VEGETALE
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BIEN DES APPARTEMENTS CONFORTABLES
CHEZ SOI ET DES PRESTATIONS DE QUALITE

& - Chauffage gaz individuel

« Parquet stratifié dans les chambres, le séjour/cuisine et dégagements
« Peinture blanche sur murs et plafonds
+ WC suspendus
« Falence et carrelage dans les pieces d'eau

+ Salle d'eau et salle de bains aménagées : meuble vasque avec mirair,
séche serviette électrique, douche ou baignoire avec mitigeur thermostatique
- et paroi

=< + Cuisine aménagée et équipée pour les T1 et T2
. - Placards aménagés
N .
+ Volets roulants motorisés

%

LUMIERE NATURELLE Charlize offre de belles prestations avec des appartements lurr
Des extérieurs qui prolongent 3 . e =
votre logement avec un balcon aux surfaces prolongées par desfE R esp% WC xténleurs bieg

f %

ou une terrasse pour chaque
appartement, un bien étre assuré.

SECURITE AU QUOTIDIEN
Toutes nos résidences sont
protégées par controle d'accés
avec digicodes et vigiks.

SURFACES GENEREUSES
Harmonieux et fonctionnels
les appartements s'adaptent

a vos envies et participent

a votre bonheur.

STATIONNEMENT
ET LOCAL VELO
Pensées pour vos besoins
du quotidien, des places
de stationnement et des locaux
vélos sont disponibles
pour tous les résidents.
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UNE (EUVRE D'ART 5
AU CCEUR DE CHARLIZE INVESTIR A

Dans le cadre de la charte « 1 immeuble, SAI NT- SEBASTI EN - SU R- LOIRE

1 ceuvre » signée avec le ministére de

la Culture par Bati-Nantes, la résidence
Charlize accueillera I'ceuvre d'un artiste
pour le plus grand plaisir des résidents.

1immeuble
1 0euvre

Située a seulement 12 min. du centre-ville de Nantes,
Saint-Sébastien-sur-Loire,
offre un cadre de vie agréable, alliant modernité et respect de
I'environnement. La commune profite de la dynamique économique
de la métropole nantaise, offrant un fort potentiel d'emploi et une
attractivité constante. Les constructions neuves bénéficient des
derniéres normes en matiére de confort, d'isolation thermique
et d'économie dénergie. Elles offrent des espaces de vie modernes
et fonctionnels, adaptés aux besoins actuels des résidents. De plus,
ces résidences neuves sont éligibles a des dispositifs fiscaux
avantageus, tels que le dispositif LMNP, permettant aux investisseurs
de bénéficier de réductions d'imp0ots attractives.

+
+
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+
+
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CHARLIZE

SAINT-SEBASTIEN-SUR-LOIRE

NOS ENGAGEMENTS POUR NOTRE RESIDENCE CHARLIZE :

La résidence Charlize s'inscrit dans une volonté de développer le lien social et le “mieux vivre

ensemble”. Dans le respect des normes environnementales, la construction a été imaginée

autour d'un ceeur d'ilot paysager permettant d'apporter de la fraicheur naturelle. Une attention

toute particuliere a été apportée sur la composition végétale du cceur d'flot : essence locale,

conservation des arbres, diversification des plantations... Dans cet esprit nature, des locaux

vélos ont également été prévus au sein de la résidence pour que tous les résidents puissent
facilement utiliser des mobilités douces au quotidien.

Acteur immobilier régional de référence depuis plus de quarante ans, Bati-Nantes crée
de nouveaux cadres de vie et construit I'avenir en fondant chaque projet sur la qualité
et la pérennité, véritables piliers de I'entreprise.

DECOUVREZ
LA RESIDENCE

batinantes.fr

0240202000

ESPACE DE VENTE

22, place Edouard Normand
44000 Nantes

BATI-NANTES

BATISSEURS D’AVENIR

Document publicitaire non contractuel - lllustrations : Lotoarchilab - Architecte : Agence Unité - Teintes des fagades pouvant évoluer en fonction des choix définitifs de I'architecte - Environnement
provisoire, susceptible de modifications - Photos d'ambiance - Les prestations proposées peuvent étre remplacées par d'autres gammes équivalentes ou supérieures - Schéma de situation indicatif,
avec positionnement approché des équipements - Crédit photos : Valéry Joncheray, Adobe Stock - Conception et rédaction : VUPAR - Document imprimé par un imprimeur labellisé Imprim'vert.
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